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Uchwata Nr ................. /2022
Rady Miasta i Gminy Wysoka
zdnia ....ccooeeeeennnnn. 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie gruntéw wsi Czajcze,
Sedziniec i Badecz, gm. Wysoka,

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ) oraz uchwaty nr XXXI1V/240/2021 Rady
Miasta i Gminy Wysoka z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla stref ograniczen wystepujgcych w
odlegtosciach od elektrowni wiatrowych mniejszych niz dziesieciokrotnosé¢ ich wysokosci (zwanego
planem buforowym), w obrebie gruntéw wsi Czajcze, Sedziniec i Bgdecz, gm. Wysoka, Rada Miasta i
Gminy Wysoka uchwala co nastepuje:

Dziat |

Przepisy ogdine
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie gruntéw wsi Czajcze,
Sedziniec i Bgdecz, gm. Wysoka, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i
Gminy Wysoka Nr XXXII1/221/2001 z dnia 13 lutego 2001 r., zmienionego uchwatg Nr XLVII/291/2010
z dnia 8 wrzesnia 2010 r., uchwatg Nr XXV11/133/2016 z dnia 19 wrzes$nia 2016 r., oraz uchwaltg ....
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatacznik Nr 1,
arkusze 1, 2, 3i 4;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie gruntéw wsi Czajcze, Sedziniec i Bgdecz,
gm. Wysoka - stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne w formacie gml — stanowigcy zatgcznik
Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty skfadajgce sie z czesci tekstowej i
graficznej, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik stanowigcy czesé graficzng niniejszej
uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtdwny, sposob
zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposdb
zagospodarowania terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

6) symbolu przeznaczenia, zwanym w dalszej czedci uchwaty symbolem — nalezy przez to
rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegolnych terendw, okreslajgce ich przeznaczenie
podstawowe albo przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem albo symbolem i numerem;

8) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stan powodujgcy
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 129;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie przed ktérg nie mogg sie
znajdowac zadne elementy budynku z wytgczeniem wysuniecia na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2,0
m takich elementow jak: okapy, oraz schody, na odcinku nie wiekszym niz 30% dtugosci elewaciji
usytuowanej na tej linii, matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i dojazdéw do budynkéw, obiektow
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;



11) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej musi byé usytuowane
minimum 70% gtownej elewacji budynku oraz linie przed ktéra, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 2,0
m, mogg by¢ wysuniete okapy, oraz schody, na odcinku nie wiekszym niz 30% diugosci elewaciji
usytuowanej na tej linii;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnaciji
parteru mierzonych po obrysie wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej;

13) przewazajgcej kalenicy — nalezy przez to rozumieé najwyzszg kalenice budynku;

14) budynku mieszkalno - ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o maksymalnie dwdéch
lokalach mieszkalnych i dowolnej liczbie lokali ustugowych, przy czym suma powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych w tym budynku nie moze byé wieksza od sumy powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenéw;
6) pasy technologiczne od istniejgcych linii elektroenergetycznych SN;
7) kierunek przewazajgcej kalenicy budynku;
8) wymiarowanie w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter

informacyjny.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 21 odnosza sie do catego obszaru objetego planem.

Dziat lI
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem — RM,;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem — MNU;
4) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem — E;
5) tereny rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem — R;
6) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem — WS;
7) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDL;
8) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem — KDD;
9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW.

Dziat IlI
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy oznaczonych na rysunku planu okreslonych niniejszg uchwatg
w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegétowych zapisow §
13-20, zachowanie okreslonych gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

2. W obrebie wyznaczonych planem linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na
granicy dziatki.

Dziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, ochrone Srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé
poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w
rozumieniu przepisdw odrebnych, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego.
2. Na obszarze objetym planem w ramach zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz
ksztattowania pofaci dachu w oparciu o ustalenia szczegdétowe niniejszej uchwaty oraz okreslony
niniejszg uchwatg kierunek przewazajgcej kalenicy budynku.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami



odrebnymi.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji dotyczgcych
recyklingu, sktadowania lub przetwarzania odpadow.

7. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Dziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej
§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ujete w Rejestrze Zabytkéw.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesne;j.
3. Na obszarze objetym planem, w miejscowosci Czajcze, wystepuje fragment obszaru ujetego w
Rejestrze Zabytkow — w obrebie terenéw U 1.2 i KDW 1.6.
4. Na obszarze objetym planem wystepuje istniejaca zabudowa historyczna znajdujgca sie w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw: dom potozony w obrebie terenu RM 1.6, dom w zagrodzie potozony w obrebie
terenu RM 1.6, budynek gospodarczy w zagrodzie potozony w obrebie terenu RM 1.6, dom potozony w
obrebie terenu MNU 1.5, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
5. Na obszarze objetym planem wystepuje istniejgca zabudowa historyczna znajdujgca sie w
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw: dom potozony w obrebie terenu MN 1.3, dom potozony w obrebie
terenu MNU 1.3, dom i chlewik potozony w obrebie terenu RM 1.6, dom i chlewik potozony w obrebie
terenu MNU 1.4, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
6. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:

a) obszar ujety w Rejestrze Zabytkow ,

b) historyczng zabudowe ujetg w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,

¢) historyczng zabudowe ujetg w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,

d) teren stanowisk archeologicznych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

7. Dla terenoéw potozonych w obrebie obszaru ujetego w rejestrze zabytkdw kazdg inwestycje nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony konserwatorskiej.
8. Dla budynkoéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw:

a) obowigzek zachowania formy architektonicznej ze szczegdélnym uwzglednieniem ksztattu i
kompozycji otworéw okiennych i drzwiowych, oryginalnych podziatéw stolarki otworowej,
charakterystycznych cech uzytych materiatdbw wykonczenia elewaciji, ksztattu dachu i rodzaju
dachoéwki, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskie;j,

b) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych widocznych od strony ulicy.

9. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajgce prac ziemnych
w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony konserwatorskiej.
Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

Dziat VII

Szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m:;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m?.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod lokalizacje dojsé, dojazdow oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, a takze w celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi dziatkami oraz na poprawienie
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej - niezaleznie od minimalnych powierzchni
dziatek okreslonych w niniejszym planie z zachowaniem przepisow odrebnych.

Dziat VI
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy



§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Dla istniejgcych gazociagéw nalezy zachowac szerokosc¢ strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (SN) o szerokosci 6,0 m od osi tej linii w obrebie ktérej ustala sie w zakaz
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni
wysokiej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Na rysunku oznaczono Kkierunek przewazajgcej kalenicy majacy zastosowanie do
nowoprojektowanych budynkéw przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla
ktérych ustala sie obowigzek ksztattowania dachu z zachowaniem kierunku gtéwnej, przewazajgcej
kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Dziat IX
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
§12. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw ujawnia sie, ze cze$¢ obszaru objeta planem ( arkusze 1,2,4 ) jest
potozony w obrebie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 133
LZbiornik Miedzymorenowy Miotkowo”.
2. Przyjety w planie sposob zagospodarowania terendéw winien uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych.
3. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terendw goérniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie zachodzi potrzeba okre$lenia ich granic i sposobow
zagospodarowania.
Dziat XI
Warunki szczego6towe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty
obiektow
§13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN 1.1, MN 1.2, MN 1.3, MN 1.4, MN 2.1, MN 3.1, MN 3.2, MN 3.3 i MN 4.1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla Srodowiska, wbudowane;
3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
4) prawo do lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat;
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
nieobjetych ochrong konserwatorska;
6) dopuszczenie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw objetych ochrong
konserwatorska;
7) dla budynkéw mieszkalnych:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
250 — 450,
b) wysokos$¢é do okapu maksymalnie 4,0 m,
c) wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 10,0 m;
8) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat:
a) dach pfaski,
b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ do okapu lub gzymsu - 4,0 m;
d) maksymalna wysoko$¢ - 6,0 m;
9) maksymalng wysokos¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;
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10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 40%;

14) lokalizacje na dziatlce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie budynkéw garazowych, wiat lub w obrebie terenowych stanowisk
parkingowych;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;

16) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

§14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNU 1.1, MNU 1.2, MNU 1.3, MNU 1.4, MNU 1.5 i MNU 3.1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska, wbudowane lub wolnostojgce
do maksymalnie 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno -
ustugowego albo jednego wolno stojgcego budynku ustugowego na dziatce budowlanej;

4) prawo do lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow nieobjetych ochrong konserwatorska;

6) dopuszczenie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw objetych ochrong
konserwatorska;

7) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci dachowych

250 — 450,

b) wysokos¢ do okapu maksymalnie 4,0 m,
¢) wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 10,0 m;

8) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz wiat:
a) dach pfaski,
b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
¢) maksymalna wysokos¢ do okapu lub gzymsu - 4,0 m;
d) maksymalna wysokosc¢ - 6,0 m;

9) maksymalng wysokos¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40; rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 40%;

14) lokalizacje na dziatce budowlanej minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie budynkéw garazowych, wiat lub w obrebie terenowych stanowisk
parkingowych na dziatce budowlanej, oraz minimalnie 1 stanowisko parkingowe na kazde 50 m?
powierzchni ustug w obrebie terenowych stanowisk parkingowych;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;

16) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

§15. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami RM 1.1, RM 1.2,
RM1.3,RM 14, RM15 RM1.6,RM 1.7, RM 2.1, RM 4.1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) prawo do lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkdéw rolniczych, budowli rolniczych,
¢) budynkoéw gospodarczych, budynkéw garazowych,
d) obiektéw matej architektury, altan,
e) dojazdow i parkingdw,
f)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz - wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych nie objetych ochrong konserwatorska,
b) dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania objetych ochrong
konserwatorska,



4)

5)

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%,

f)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%;

w zakresie gabarytéw obiektow:

a) geometrie dachu budynkéw: dach ptaski, dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych: 20° - 45° |

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10,0 m,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw rolniczych — 12,0 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ budowli — 14,0 m;

f)maksymalna wysokos$¢ obiektéw matej architektury - 2,5 m;

lokalizacje na dziatce budowlanej minimalnie 1 miejsca parkingowego na kazde 200 m?

powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego, wiaty lub w obrebie terenowych

stanowisk parkingowych.

§16. Dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami U 1.1 i U 1.2 ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa dla srodowiska w tym ustugi
handlu, kultury;

maksymalng wysoko$¢ budynku Il kondygnacje nadziemne;

prawo do lokalizacji:

a) budynkéw ustugowych,

b) budynkéw gospodarczych lub garazowych,

c) obiektéw matej architektury, wiat,

d) dojazdow i parkingdw,

e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

zakresie gabarytow obiektéw:

a) dach pfaski lub dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 459,
b) maksymalna wysoko$¢ do okapu lub gzymsu - 6,0 m,

c) maksymalna wysokosc¢ - 10,0 m;

maksymalng wysokos¢ budowli 8,0m od poziomu terenu;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej — 40 %;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 25%;

lokalizacje na dziatce budowlanej min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
kazde 150m? powierzchni uzytkowej ustug, w obrebie terenowych stanowisk parkingowych;

dla inwestycji potoznych w obrebie obszaru ujetego w rejestrze zabytkéw nalezy uwzglednic
zapisy § 7. 7.

§17. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
E 1.1 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: obiekty stacji transformatorowych;

przeznaczenie dopuszczalne: liniowe urzadzenia naziemne i podziemne infrastruktury

technicznej zwigzane z elektroenergetyka;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow

odrebnych;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 5%;

w zakresie gabarytéw obiektow:

a) geometrie dachu budynkéw: dach ptaski,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 4,0 m,

¢) maksymalng wysoko$¢ budowli — 4,0 m.



§18. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R 3.1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli z uwzglednieniem pkt. 3;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazdéw rolniczych,
b) urzadzen wodnych, melioracji i stuzgcych ochronie przed susza,
c) podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 95%;

§19. Dla terenéw woéd powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami WS
3.1, WS 3.2 WS 4.1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, budowli i urzgdzen wodnych oraz budowli
zwigzanych funkcjg komunikacji pieszej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) maksymalng wysokos$¢ budowli 2,0 m.

Dziat XIlI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§20.1. Uktad komunikacyjny wewnetrzny na obszarze objetym planem, stanowig drogi publiczne
lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL, droga publiczna dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDD oraz drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Dla terendw drdg publicznych lokalnych KDL 1.1, KDL 3.1, terenu drogi publicznej dojazdowej KDD
3.1 oraz terenéw drog wewnetrznych KDW 1.1, KDW 1.2, KDW 1.3, KDW 1.4, KDW 1.5, KDW 1.6
ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, sciezek rowerowych i miejsc parkingowych w obrebie linii

rozgraniczajgcych;
3) prawo realizacji infrastruktury technicznej,
4) dla inwestycji potoznych w obrebie obszaru ujetego w rejestrze zabytkéw nalezy uwzglednic
zapisy § 7. 7.

3. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych potoznych w obrebie planu i
poza jego granicami, z zachowaniem przepiséw odrebnych.
4. Dla terenéw drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu nalezy zapewni¢ realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
5. Dla pozostatych terenéw nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum jednego na kazde 10 realizowanych
stanowisk postojowych.

§21. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewnetrznych posiadajgcych swdj
przebieg poza granicami planu;

2) prawo do rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) prawo do likwidacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) zasilanie w gaz z istniejgcych i projektowanych podziemnych gazociggéw lub indywidualnych
zbiornikéw gazu;

5) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) prawo do rozbudowy, uzupetnienia i likwidacji istniejgcych sieci telekomunikacyjnych z
mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;

7) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub
przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych rowéw, ciekéw wodnych oraz do
gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz z uwzglednieniem ewentualnego obowigzku
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wdéd do odbiornika wynikajacego z przepiséow
odrebnych;

9) prawo do gromadzenia, magazynowania i wykorzystywania wod opadowych i roztopowych w
obrebie wlasnej dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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10) odprowadzenie $ciekéw bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej z
uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekbw w obrebie terendw objetych planem z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia
Sciekéw bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

12) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw rozsaczajgcych scieki w grunt;

13) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

14) prawo do realizacji indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych;

15) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy
stosowac paliwa charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o
wysokiej sprawnosci;

16) prawo do realizacji urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zzrodet
energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

17) maksymalna moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zzrodet
energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

19) obowigzek projektowania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych.

Dziat Xl
Ustalenia koncowe
§22. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN 1.1, MN 1.2,
MN 1.3, MN 1.4, MN 2.1, MN 3.1, MN 3.2, MN 3.3 i MN 4.1 w wysokosci 5%;,
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami MNU
1.1, MNU 1.2, MNU 1.3, MNU 1.4, MNU 1.5 i MNU 3.1 w wysokosci 5%;
3) dla terendw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami U 1.1 i U 1.2 w wysokos$ci 5%;
4) dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

§23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Wysoka



| \
| \
\
| |
\ |
\ |
\ |
\ RI?/b l 121 B2
\ /
\ /

2
AZP 36-29/20

3
AZP 36-29/21

RIllb
Br

142/41
Bz

=3
RIllb R 142/23
RIllb

142/5

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GRUNTOW

WSI CZAJCZE, SEDZINIEC | BADECZ, GM. WYSOKA

RYSUNEK PLANU
WIES CZAJCZE

ZALACZNIK NR 1, ARK.1 /
DO UCHWALY NR .../ ..... /2022 4
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA

ZDNIA ......... 2022 r.

UCHWALA OGLOSZONA
W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

POZ. ... \
ZDNIA ....... 2022 .

0 2

R
Rillb142/24

R 14222
Rillb

142120
R 142119

RM

\\\\\ 1
AZP 36-29/19

200/12

209/14

209/20

R
Rlllb

41
AZP 36-29/59

142/42

1% =
7 b

\

\

\

142117 \ PARK .
(WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW )
PARK

W ZESPOLE \DWORSKO FOLWARCZNYM

UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

RIllb

RIVa

185

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WYSOKA

'
T Ed] ¥ o

°@£2aj’czé |

e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

//
/ R

/
/ Rllla
/

SKALA 1: 1000

0 10 50

——

43 \
AZP 36-29/61 \

CALY ARKUSZ JEST POLOZONY W STREFIE 10 KROTNOSCI
WYSOKOSCI ELEKTROWNI WIATROWE]

A

\

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

RM

MNU

KDL

KDW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE] Z USLUGAMI

TERENY USLUG

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
ELEKTROENERGETYKI

TERENY DROG PUBLICZNYCH
LOKALNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KIERUNEK PRZEWAZAJACEJ KALENICY
BUDYNKU

WYMIAROWANIE W METRACH

PASY TECHNOLOGICZNE OD ISTNIEJACYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SN

OBSZAR UJETY W REJESTRZE ZABYTKOW

OZNACZENIA INFORMACYJINE

o
®
0)

rm
¢ )

~_/

PLANOWANIE PRZESTRZENNE KONTRA, PLAC KOLEGIACKI 4/8, 61-841 POZNAN
MGR INZ. ARCH. DOROTA FRYNDT - HALABURDZIN (upr. urb. 1608)
MGR INZ. ARCH. PAWEL HALABURDZIN

ZABUDOWA ISTNIEJACA

ISTNIEJACE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE SN
ZASADA PODZIALU NA DZIAtKI BUDOWLANE

SZLAK WYRZYSKIE]J KOLEI POWIATOWE]

NASLUPOWA STACJA TRANSFORMATOROWA

KAPLICZKA, KRZYZ PRZYDROZNY, POMNIK

PARKI OBJETE OCHRONA KOSERWATORSKA

BUDYNKI W GMINNEJ EWIDENCJII ZABYTKOW

BUDYNKI W WOJEWODZKIE] EWIDENCII ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

maj 2022



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GRUNTOW

WSI CZAJCZE, SEDZINIEC | BADECZ, GM. WYSOKA

RYSUNEK PLANU
WIES CZAJCZE

ZALACZNIK NR 1, ARK.2

DO UCHWALY NR .../ ..... /2022
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
ZDNIA ......... 2022r.

UCHWALA OGLOSZONA

W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO Rill
POZ. ...... 320

ZDNIA ... 2022r.

137/2
R
RIllb

CALY ARKUSZ JEST POLOZONY W STREFIE 10 KROTNOSCI Fie
WYSOKOSCI ELEKTROWNI WIATROWE]

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]
’
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
10,0 WYMIAROWANIE W METRACH 46
AZP 36-29/64
OZNACZENIA INFORMACYJINE ~
AN
------------------- \\
ZABUDOWA ISTNIEJACA AN
\\
N
/ N \ AN
\ AN
{ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE N AN /
N N P
N / S~ =
- -\
R — w— AN
Rilla \

SKALA 1: 1000

93
1&3 —
U(li:b

R
Ll

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WYSOKA

123/3

PLANOWANIE PRZESTRZENNE KONTRA, PLAC KOLEGIACKI 4/8, 61-841 POZNAN
MGR INZ. ARCH. DOROTA FRYNDT - HALABURDZIN (upr. urb. 1608)
MGR INZ. ARCH. PAWEL HALABURDZIN

maj 2022



141/3

12 |
AZP 36-29/115 |

\ N
\ |
|
|
|
|
|
|
|

\
RIVa !

OBREB

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GRUNTOW

WSI CZAJCZE, SEDZINIEC | BADECZ, GM. WYSOKA

SKALA 1: 1000

RYSUNEK PLANU
WIES CZAJCZE, SEDZINIEC | BADECZ

RIVb

751

OBREB

OBREB CZAJCZE

BADECZ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WYSOKA

R
RIVa

ZALACZNIK NR 1, ARK.3

DO UCHWALY NR .../ ..... /2022
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
ZDNIA ......... 2022'r.

UCHWALA OGLOSZONA
W DZIENNIKU URZEDOWYM

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
POZ. ......

ZDNIA ....... 2022'r.

R
RIVa

0 2

/
/
/
/
/
/

1 :gB(}E;:j:j:::

/
/
/
/ s
/ RIVa
— /
= /

OBREB
SEDZINIEC

OZNACZENIA INFORMACYIJNE

ZABUDOWA ISTNIEJACA

ZASADA PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE

N
( ) STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
~_/
|
‘\ AZP 3163-29I16

OZNACZENIA OBOWIAZUJA

— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH

ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ] Z USLUGAMI

MNU

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

WS

R TEREN ROLNICZY
KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH
LOKALNYCH
KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ
DOJAZDOWE)
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
KIERUNEK PRZEWAZAJACE] KALENICY
BUDYNKU
10.0 WYMIAROWANIE W METRACH

PLANOWANIE PRZESTRZENNE KONTRA, PLAC KOLEGIACKI 4/8, 61-841 POZNAN
MGR INZ. ARCH. DOROTA FRYNDT - HALABURDZIN (upr. urb. 1608)
MGR INZ. ARCH. PAWEL HALABURDZIN

maj 2022

\~—¢



RIVa

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GRUNTOW
WSI CZAJCZE, SEDZINIEC | BADECZ, GM. WYSOKA

RYSUNEK PLANU
WIES CZAJCZE

ZAYACZNIK NR 1, ARK .4

DO UCHWALY NR .../ ..... /2022
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
ZDNIA ........ 2022r.

UCHWALA OGLOSZONA

W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
POZ. ......

ZDNIA ... 2022rr.

69/2

R
RIVb

SKALA 1: 1000
S W —

R
RIVa

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WYSOKA

Rt R |

e  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

B |

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
3 ,

/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/ R
/ RIVa
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/ R
/ RIVa
/
/
/
951/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
-—— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

RIVa 96/4

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

_L NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
_L OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ

WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

KIERUNEK PRZEWAZAJACE] KALENICY
BUDYNKU

100 WYMIAROWANIE W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ZABUDOWA ISTNIEJACA

— - ZASADA PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE

GRANICA GZWP NR 133
ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY MLOTKOWO

97/2

RIVb

R [

RIVb
PLANOWANIE PRZESTRZENNE KONTRA, PLAC KOLEGIACKI 4/8, 61-841 POZNAN
MGR INZ. ARCH. DOROTA FRYNDT - HALABURDZIN (upr. urb. 1608) k

MGR INZ. ARCH. PAWEL HALABURDZIN

maj 2022

e



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .....[...12022
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia .... 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wysoka

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie gruntéw wsi Czajcze, Sedziniec i Badecz, gm. Wysoka wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 )

Rada Miasta i Gminy Wysoka:
nie rozstrzyga, o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie gruntéw wsi Czajcze, Sedziniec i Bgdecz, gm. Wysoka.

UZASADNIENIE

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 25 maja 2022 r.
do 15 czerwca 2022 r.

Dnia 1 czerwca 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia 29 czerwca 2022 r.

W ustawowym terminie wniesiono / nie wniesiono zadnych uwag

Przewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy Wysoka



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .....[...12022
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia .... 2022r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wysoka

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ) Rada Miasta i Gminy Wysoka rozstrzyga,
co nastepuje:

§1.1 Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrebie gruntéw
wsi Czajcze, Sedziniec i Badecz, gm. Wysoka, gm. Wysoka wymagana jest rozbudowa sieci
wodociggowej oraz kanalizacji $ciekdw sanitarnych.
2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnej Gminy Wysoka, obejmujgce wykonanie ww.
elementow infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrebnieniem w | etapie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkoéw przytagczenia wydanych przez wiasciwy
zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Wysoka i wtasciwego zaktadu branzowego.
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1) $rodki wlasne Gminy Wysoka;

2) srodki wtasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy Wysoka
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR ... 2022
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
z dnia.... 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie gruntéw wsi
Czajcze, Sedziniec i Badecz, gm. Wysoka,

Prace dotyczgce planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/240/2021 Rady Miasta i Gminy
Wysoka z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla stref ograniczen wystepujgcych w odlegtosciach od elektrowni
wiatrowych mniejszych niz dziesieciokrotnos¢ ich wysokosci (zwanego planem buforowym), w obrebie
gruntéw wsi Czajcze, Sedziniec i Badecz, gm. Wysoka.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikta z potrzeby regulacji procesdéw inwestycyjnych poprzez
ustalenie zasad inwestowania w strefie 10 krotnosci wysokosci od istniejacych elektrowni wiatrowych
w oparciu o wskazania studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gminy Wysoka oraz
istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka”.

1. W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan i sposéb
zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla
przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy szerszego kontekstu istniejgcej zabudowy oraz
uwarunkowan glebowych i przyrodniczych wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy dla
ktérych ustalono linie zabudowy oraz okreslono szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos¢ zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
do istniejgcych rowow, ciekdw wodnych oraz do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych
oraz z uwzglednieniem ewentualnego obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem
tych wéd do odbiornika wynikajgcego z przepisow odrebnych; prawo gromadzenia,
magazynowania i wykorzystywania wod opadowych i roztopowych w obrebie wtasnej dziatki z
zachowaniem przepiséw odrebnych, odprowadzenie sciekéw bytowych i innych niz bytowe do
systemu kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni sciekow w
obrebie terendw objetych planem z zachowaniem przepisow odrebnych; do czasu realizacji
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia sciekow bytowych i
komunalnych do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych; zakaz realizacji oczyszczalni
rozsgczajgcych scieki w grunt, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych, do
celéw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa charakteryzujgce sie
niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci, dopuszcza sie
realizacje urzagdzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zzrdodet energii, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych, maksymalna moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zgodnie z ustawg z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznacza sie 0,2140 ha gruntéw rolnych klasy lll bonitacyjnej w obrebie geodezyjnym
Czajcze (w tym: grunty Rllla o powierzchni 0,2041 ha [cze$¢ dz. nr ewid. 248], grunty Rlllb o



powierzchni 0,0099 ha [czes¢ dz. nr ewid. 148/2] na cele nierolnicze. Obszar ten nie wymagat
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
gdyz spetnia wszystkie warunki wskazane w art. 7 ust. 2a ww. ustawy. Projektowana zmiana
wplynie pozytywnie na prowadzenie inwestycji budowlanych na czesciowo juz
zainwestowanych terenach wiejskich, poprzez zniesienie koniecznosci uzyskania zgody
ministra wiasciwego ds. rozwoju wsi na kazdorazowg zmiane przeznaczenia gruntéw
stanowigcych uzytki rolne klas 1l na cele nierolnicze i nieleSne. Zmiana ta ma na celu
umozliwienie zainwestowania budowlanego w terenach zabudowanych, na ktérych znajdujg
sie fragmenty gruntéw rolnych wyzszych klas bonitacyjnych.

3)

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskow i
uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami oraz poprzez okre$lenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaty wziete pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wilasnosci
minimalizujgcego ewentualne straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntéw a
zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejgcych funkciji.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terendw objetych projektem planu.

10) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito
poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i
zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wglgdu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg
srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

11) Zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terendw
przylegtych do juz zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode
odbywacC sie bedzie istniejgcymi i projektowanymi wodociggami zlokalizowanymi w
otaczajgcych drogach publicznych i wewnetrznych. W prognozie skutkéw finansowych
przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowg infrastruktury wodociggowe;.

13) Zachowanie roéwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych utrzymanie i rozbudowe istniejgcego uktadu
komunikacyjnego oraz ustalenie zasad zabudowy gwarantujgcych minimalizacje uciazliwoscig
ruchem zwigzanym z obstugg terenéw.



14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie
projektowanej zabudowy do terendéw juz zainwestowanych z uwzglednieniem Kkorekt
wynikajgcych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii,
prognozy oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozy skutkéow finansowych uchwalenia
planu. Tego rodzaju zatozenia pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig z
zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito
réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Przedmiotowy mpzp jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Wysoka z 2012 roku. Rada Miasta i Gminy Wysoka nie podjeta uchwaty w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka, tym niemniej przyjeto do realizacji Wieloletni

Program Prac Planistycznych, zaktualizowany ostatnio w roku 2018, ktéry stanowi podstawe do

opracowania przedmiotowego planu miejscowego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia
budzetu gminy zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkdow
finansowych uchwalenia planu”. Projekt planu nie zaktada realizacji inwestycji obcigzajgcych budzet
publiczny.

Plan uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien
do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi. W zwigzku z
powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Wysoka zgodnie z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta i Gminy Wysoka projekt uchwaty wraz z
zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy
nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.



