UCHWALANR........... [oedd o,
RADY MIASTA I GMINY WYSOKA
zdnia .......... 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miasta Wysoka w rejonie ul. Sw. Walentego i Lubinskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) Rada Miasta i Gminy
Wysoka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Wysoka
w rejonie ul. Sw. Walentego i Lubinskiego, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysoka
przyjetego uchwatg Nr XLIX/366/2022 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 30 maja 2022 .
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy integralng czg¢s¢ uchwaty i bedacy czescia graficzng uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miasta Wysoka w rejonie ul. Sw. Walentego
1 Lubinskiego”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktora okre$la najmniejsza odlegtos¢ zewnetrznej krawedzi wiaty lub odleglosc
zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenys;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, wyznaczonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych linig ciagla, o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: MW;

2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem: KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,



b) obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy wiat $mietnikowych,
c¢) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w obszarze zawartym miedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw oraz wiat o $cianach wykonanych z blachy lub prefabrykowanych przgset
betonowych,
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz gospodarowania i gromadzenia odpaddéw zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym na terenach oznaczonych symbolem MW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych,
w ktorej ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizowania:

a) ustug wylacznie w parterze budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkéw gospodarczych,

c¢) budynkow garazowych,

d) wiat,

e) miejsc do parkowania,

f) obiektow malej architektury,

g) urzadzen, sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;,

h) obiektow zbiorowej ochrony, w tym budowli ochronnych;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,2,
b) minimalng: 0,01;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) z uwzglednieniem lit. b, maksymalnie 14,0 m,

b) wiat, budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych, tymczasowych obiektéw
budowlanych zwigzanych z funkcja terenu, budowli ochronnych: maksymalnie 7,0 m;

8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) dach:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach
symetrycznych, kat pochylenia gtownych potaci dachowych: od 30° do 40°, pokrycie:
dachowka, blachg lub blachodachéwka,

b) pozostatych budynkéw i wiat:



— dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia giéwnych
potaci dachowych: od 30° do 40°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachowka,
— plaski, jednospadowy, kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 2° do 20°,
pokrycie: dowolne;
10) wskazniki i parametry okreslone w pkt 3, 4, 5, 6 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych
na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 9. W zakresie granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: obszar objety
planem obejmuje koncesja nr 4/2019/L z dnia 14 maja 2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z na obszarze
"Ztotdw-Zabartowo”, wazna do dnia 14 maja 2029 r.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢:
1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia
scalan 1 podziatow;
2) dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych:
a) minimalna powierzchnia dzialek: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,
d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektoéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzglgednia¢ wymagania dotyczace drog pozarowych
oraz warunki dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozaru;

2) nakaz sytuowania obiektow w zaleznos$ci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu infrastruktury
technicznej, w tym pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napigcia 15 kV o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii.

4) dopuszczenie budowy, przebudowy urzadzen melioracji wodnych lub zastosowania innych
rozwiazan zastepczych, zapewniajacych poprawne funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR, a takze z terenow
drog lezacych poza granicami planu;

2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja:
a) w liczbie nie mniejszej niz jedno miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) w liczbie nie mniejszej niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
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powierzchni uzytkowej ustug,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow,
uzaleznione] od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowe;j
pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi oraz zaplecze komunikacyjne.

§ 13. W zakresie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala si¢:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym lezagcym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury techniczne;j:
a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarne;,
b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej,
d) energia elektryczna:
— z sieci energetycznej,
— z instalacji pozyskujacej energie elektryczng z odnawialnych zrodel energii
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
€) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
— ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub statlego za pomocg urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,
— z instalacji pozyskujacej energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii realizowanych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terenéow, w tym w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej 1 teleinformatyczne;.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem tracg moc:

1) uchwata Nr XXVI/127/2016 Rady Miasta 1 Gminy Wysoka z dnia 30 sierpnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka
w rejonie Placu Powstancéw Wielkopolskich (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r. poz.
6027);

2) uchwata Nr L/371/2022 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie
ulic: Dworcowej, Kosciuszki, Akacjowej — strona poludniowa, Strzeleckiej, Sw. Walentego
1 Koscielnej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2022 r. poz. 5430).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



