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zdnia............ L.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej uchwaty Nr 11/6/2024 Rady Miasta i Gminy
Wysoka z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie boiska sportowego w obrgbach
ewidencyjnych: Miasto Wysoka 1 Wysoczka. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni
ok. 11,5 ha.

Obecnie dla czesci przedmiotowego obszaru obowigzuja dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przyjete:

— uchwatg Nr XXX1V/231/2005 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 18 listopada 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2006 r. Nr 19 poz. 500), w ktorym wyznaczono
przeznaczenie terenu sportu i rekreacji (US2) i terenu drog publicznych (KD4),

— uchwalg Nr XXVI/128/2016 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Wysoka w rejonie wsi Mosciska, Kostrzynek, Rudna, Nowa Rudna, Stare,
Gmurowo, Sedziniec, Czajcze, Kijaszkowo, Mtotkowo — Jadrowo, Mlotkowo, Jeziorki
Kosztowskie, Wysoczka, Wysoka Wielka oraz miasta Wysoka w rejonie ulic Koscielnej,
Dworcowej, Ksigdza Romana Budniaka, Generata Swierczewskiego, Placu Wolnosci,
Swietego Walentego, Ogrodowej, Placu Powstancow Wielkopolskich (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 6139) w ktérym wyznaczono przeznaczenie
terenu tereny zabudowy ustugowej (12.U).

Opracowanie miejscowego planu mialo na celu zagospodarowanie terenu zgodnie
z oczekiwaniem spolecznym oraz polityka rozwoju przestrzennego gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysoka.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysoka,
obszar planu zostal okreslony jako tereny uslugowe. Na terenach ustugowych mozna sytuowaé
obiekty ustugowe, obiekty towarzyszace i uzupetniajace funkcje ustugowa oraz obiekty infrastruktury
technicznej. W Studium na czgsci terenu wyznaczono strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja elektrowni
wiatrowych, wynikajacg z pozwolen na budowe. Strefa ta pokazuje stan prawny na czas uchwalenia
Studium i wyznacza odlegtos$¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne lub budynki, w
sktad ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa. W niniejszym planie nie dopuszczono realizacji funkcji
mieszkaniowej.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), Burmistrz
Miasta 1 Gminy Wysoka przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Ogloszono
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu poprzez publikacje W prasie, wywieszenie
na tablicy ogloszen oraz udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej. Na etapie przyjmowania wnioskéw do planu nie zlozono wnioskow
od mieszkancéw. Po zebraniu wnioskow od instytucji 1 organéw dotego upowaznionych,
przystapiono do sporzadzenia projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i1 prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktorych gmina jest
zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wtascicieli dziatek objetych planem, mieszkancow gminy. Oprdcz wywazenia

1



interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trybunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA
sygn. II OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszto$¢ stan prawny nieruchomos$ci nim objetych i stanowi
wyraz ksztattowania przez gming fadu przestrzennego na jej obszarze.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko udostepniono
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wysoka, a nastepnie poddano procedurze opiniowania
iuzgadniania. W wyniku zebranych opinii 1iuzgodnien wprowadzono niezb¢dne zmiany.
Nastepnie ponownie udostepniono projekt planu wraz z uzasadnianiem i prognoza oddziatywania na
srodowisko, a takze z wykazem wnioskow do projektu planu, w Biuletynie Informacji Publicznej, po
czym skierowano projekt planu do konsultacji spotecznych. Konsultacje spoleczne na podstawie art.
17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku zart. 54 ust.2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, mialy miejsce w terminie od 25 wrzesnia 2024 r. do 24 pazdziernika
2024 r. Formami konsultacji spotecznych bylo: zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz ankiety.
Spotkanie otwarte wyznaczono na 16 pazdziernika 2024 r. W czasie prowadzenia konsultacji
spotecznych nie wptynely uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystapieniu do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych zamieszczane byly na tablicy
ogloszen, w prasie, na stronie internetowej Urzedu 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Wysoka. W trakcie konsultacji spotecznych zorganizowano spotkanie otwarte. Procedura planistyczna
prowadzona byta w sposdb jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) potrzeby zrbwnowazonego rozwoju,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe,

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411),

7) walory ekonomiczne przestrzeni,

8) prawo wlasnosci,

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,



14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska,
16) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej odbywa si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planu. Rozwigzania przestrzenne
ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow zostaly zapewnione w sgsiedztwie planu.

Z uwagi na specyfike planu, nie przewidziano ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

Uchwata w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wysoka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
przygotowana na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
bedzie podjeta przed zakonczeniem obecnej kadencji Rady Miasta 1 Gminy Wysoka.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie boiska sportowego w obrebach ewidencyjnych: Miasto Wysoka i Wysoczka, zostat
skierowany przez Burmistrza Miasta i Gminy Wysoka, do przedstawienia Radzie Miasta i Gminy
Wysoka.



