PROJEKT

UCHWALANR......... R
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
zdnia ............. I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wysoka w rejonie ulic: Dworcowej, Kosciuszki, Akacjowej — strona poludniowa,
Strzeleckiej, Sw. Walentego i KoS$cielnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada
Miasta i Gminy Wysoka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie
ulic: Dworcowej, Kosciuszki, Akacjowej — strona poludniowa, Strzeleckiej, Sw. Walentego i
Koscielnej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka, zatwierdzonym uchwata Rady
Miasta i Gminy Wysoka Nr XXX11/221/2001 z dnia 13 lutego 2001 r., zmienionego uchwatg Rady
Miasta i Gminy Wysoka Nr XLV11/291/2010 z dnia 8 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w okolicy
miejscowosci Badecz, Czajcze, Gmurowo, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo, Mlotkowo, Nowa
Rudna, Rudna, Se¢dziniec, Stare 1 Ttukomy (tekst jednolity), zmienionego uchwala Rady Miasta
I Gminy Wysoka Nr XXV11/133/2016 z dnia 19 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka (tekst
jednolity).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach, o ktorych mowa w § 2.

§ 2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) zalacznik nr 1.1 — stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty i bedacy czgsécig graficzng uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie ulic: Dworcowej, Kos$ciuszki,
Akacjowej — strona poludniowa, Strzeleckiej, Sw. Walentego i Ko$cielnej”;

2) zalacznik nr 1.2 — stanowigcy integralng czgs¢ uchwaly i bedacy czgsécia graficzng uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie ulic: Dworcowej, Kos$ciuszki,
Akacjowej — strona poludniowa, Strzeleckiej, Sw. Walentego i Koscielnej”;

3) zalacznik nr 1.3 — stanowigcy integralng czes¢ uchwaty i bedacy czescia graficzng uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie ulic: Dworcowej, Kosciuszki,
Akacjowej — strona poludniowa, Strzeleckiej, Sw. Walentego i Ko$cielnej”;

4) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigecie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

5) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

6) zatacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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Dzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku ustugowo-mieszkalnym wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek,
w ktorym funkcja uslugowa zlokalizowana jest w pierwszej kondygnacji nadziemnej,
a funkcja mieszkaniowa na pozostatych kondygnacjach nadziemnych, funkcje
mieszkaniowg nalezy rozumie¢ jako funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinng;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym funkcja
ustugowa zlokalizowana jest w pierwszej kondygnacji nadziemnej, a funkcja mieszkaniowa
na pozostalych kondygnacjach nadziemnych, funkcje mieszkaniowa nalezy rozumie¢ jako
funkcje mieszkaniowg jednorodzinna;

4) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia gldéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunkach
planu, ktora okresla najmniejsza odleglos¢ wiaty lub zewngtrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej tereny, z zastrzezeniem § 5 pkt 2;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach
planu, przy ktorej obowiazkowo nalezy sytuowa¢ co najmniej 70% dlugosci zewngtrznej
$ciany budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 2;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowite;j
wszystkich budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewnetrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkow, okladzin, z wylaczeniem tarasow
i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — 0znacza sume powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — 0znacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych §cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachdéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb mieszkancow, takich jak ustugi kultury, nauki i o$wiaty, stluzby
zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, administracji wtym pocztowe, biurowe,
gastronomii, ustugi hotelarskie, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? za
wyjatkiem terenéw 1U i 2U, na ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ sprzedazy do 2000 m?,
przy czym zakazuje si¢ realizacji myjni samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, stacji
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benzynowych, handlu hurtowego, stolarni, ustug zwigzanych z transportem ci¢zarowym.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, wyznaczonych
na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych linig ciggla, o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW,
3IMW, 4AMW;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U;

5) tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami:
1U/MW, 2U/ MW,

6) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1US/ZP,
2US/ZP, 3US/ZP, 4US/ZP;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,
8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP;

8) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: RM,;

9) tereny wod — rowy, oznaczone symbolami: 1W, 2W;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD;

11) teren komunikacji — plac publiczny, oznaczony symbolem KD-P;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;

13) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX,
6KX;

14) tereny obstugi komunikacji wewngtrznej — parking, oznaczone symbolami: 1KDW-P,
2KDW:-P, 3KDW-P, 4AKDW-P, 5KDW-P, 6KDW-P;

15) teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami z oczyszczalnig $ciekow,
oznaczony symbolem: O/K;

16) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) sytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej dzialce budowlane;j,
2) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie =z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi

I obowigzujacymi liniami zabudowy na zatacznikach nr 1.1, 1.2 1 1.3, przy czym:

a) z wylaczeniem przypadkow, w ktorych nizej wymienione elementy budynku
przekraczaja granice obszaru objetego uchwaty, dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie
zabudowy takich cze$ci budynku jak: okapy, gzymsy, podokienniki na glebokos$¢ nie
wickszg niz 0,8 m oraz takich czg¢sci budynkow jak: balkony, wykusze, ryzality, tarasy,
ganki wejSciowe, schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejSciami, na
glebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) dla dzialek, w obrebie ktorych wyznaczono wiecej niz jedng obowigzujaca linig
zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw wzdluz jednej zwyznaczonych
obowigzujacych linii zabudowy, pozostate linie zabudowy nalezy wowczas traktowac
jako nieprzekraczalne,

c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat obowigzujacag lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalna,
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d) w przypadku nadbudowy, przebudowy, rozbudowy i remontu budynkow istniejgcych,
odsunietych od obowigzujacej linii zabudowy nalezy ja traktowaé jak nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy,

e) w granicach obszaru objetego uchwalg dla budynkéw istniejacych lub ich czesci,
zlokalizowanych przed wyznaczong linia zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe,
przebudowe, remonty i zmian¢ geometrii dachu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy;,

f) dla dziatek budowlanych, dla ktorych obowigzujaca linia zabudowy nie jest prostopadia
do bocznych granic dziatki, dopuszczenie lokalizowania gléwnej kalenicy budynku
mieszkalnego prostopadle do jednej z bocznych granic, w taki sposob, aby co najmnigj
jeden naroznik gtownej bryty budynku stykat si¢ z obowigzujacg linig zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie:

a) jej zachowania, zmiany sposobu uzytkowania lub prowadzenia innych robot
budowlanych:

— Z zachowaniem istniejacej funkcji, geometrii dachu, wskaznika powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci i geometrii dachu, lub
— przy zachowaniu ustalen planu,

b) dowolnych katow nachylenia potaci dachowych oraz materiatbw pokrycia dachu
dla lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow,

C) sytuowania budynkow w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych;

4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow  gospodarczo-garazowych oraz wiat o $cianach  wykonanych
z prefabrykowanych przgset betonowych lub pelnych $cian z blachy,

b) obiektéw i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas
ich realizaciji,

c) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:
1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW — dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,
c) UMW, MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, przy czym w sytuacji
lokalizacji ustug:
— nauki 1 o$wiaty: jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
— opieki spotecznej 1 socjalnej: jak dla terendw domow opieki spoteczne;,
d) ZP i US/ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu zakazuje sig:
1) realizacji budynkow z bali drewnianych;

2) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy.
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zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego: Wysoka, stan. 14, obszar
AZP 36-29/127 ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz nawarstwien kulturowo-
osadniczych znajdujacych si¢ w ,,strefie A $cistej ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Wysoka”, wyznaczonych na zataczniku nr 1.3, dla ktérych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu prace
nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu przepisOw ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami;
ochrone parku dworskiego zlokalizowanego przy ul. Strzeleckiej ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego starodrzewia;
zgodnie z zalacznikiem nr 1.3, strefe ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Wysoka, dla ktorej ustalenia ochronne dotycza terenow
oznaczonych symbolami: 6MN i pdélnocnej czesci terenéw 3U, RM, 10MN, 12MN i
11KDD; ustalenia szczegétowe zawarte zostaly w § 30, § 32 § 33 1 § 38 planu, ponadto
zabudowe i zagospodarowanie w granicach strefy prowadzi¢ przy zachowaniu przepisow o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
zgodnie z zalgcznikiem nr 1.3, strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Wysoka, dla ktorej ustalenia ochronne dotycza fragmentu terenow
oznaczonych symbolami: potnocnej czesci terenu 14MN i zachodniej czgséci terenéw 3U,
8KDD, 1IMN/U i 7MN; ustalenia szczegotowe zawarte zostaty w § 30, § 31 1 § 38 planu,
ponadto zabudowe i zagospodarowanie w granicach strefy prowadzi¢ przy zachowaniu
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

na terenach oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD i 5KDD nakaz zachowania istniejgcej

infrastruktury torowej 1 torowiska kolejki waskotorowej, ujetej w wojewddzkiej ewidencji

zabytkow, z dopuszczeniem:

a) rozbudowy infrastruktury torowej i torowiska kolejki waskotorowej o tor mijankowy,
zlokalizowany na terenie 5KDD, przy zastosowaniu przepisOw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

b) rozbiorki torowiska lezacego w granicach terenu 3KDD i lokalizacje w miejscu
torowiska ciggu pieszo-rowerowego, przy zastosowaniu odwzorowania kolorystycznego
przebiegu toru w tym miejscu.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ obszary przestrzeni publiczne;j:

a) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1US/ZP,
2US/ZP, 3US/ZP, 4US/ZP,

b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 10ZP, 11ZP,

c) teren komunikacji — plac publiczny, oznaczony symbolem: KD-P,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,

e) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX,
6KX;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych

planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen

I podzialow;
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2) ustala si¢ szczegOlowe zasady 1 warunki dla scalania ipodzialu nieruchomosci
przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) minimalna powierzchnia nowych dziatek: 400 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym

dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°;

3) podane w pkt 2 parametry dziatek nie dotyczg dziatlek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢
1) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach
widocznosci na wlaczeniach drog publicznych i wewnetrznych do drogi wojewodzkiej;
2) nakaz sytuowania obiektow w zalezno$ci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
3) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okre§lonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej, w tym pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z ustaleniami planu
oraz z drég publicznych i wewnetrznych znajdujacych si¢ poza granicami planu, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnego zbiornika
bezodplywowego;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wod¢ przeznaczona do spozycia przez ludzi lub do celow
przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;j;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci energetycznej,

b) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, przy
czym zakazuje si¢ wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz = urzadzen
wytwarzajacych energie z wiatru;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub statego za pomocg urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,

b) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, przy
czym zakazuje si¢ wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz = urzadzen

6
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wytwarzajacych energie z wiatru;
8) zaopatrzenie w inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,;
9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
W szczegdlnosci  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.

Dzial 11
Ustalenia szczegotowe dla terenéw objetych zalacznikiem nr 1.1

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow gospodarczo-garazowych,

C) wiat,

d) miejsc postojowych,

e) obiektow malej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

g) obiektow wymienionych w lit. od a do ftgcznie lub odrebnie;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos¢: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 11,0 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c) dach: dwuspadowy o potaciach symetrycznych Iub wielospadowy, kat pochylenia
gtownych potaci dachowych: od 30° do 45°, uktad gtéwnej kalenicy dowolny, pokrycie
dachowka lub blachodachowka;

3) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat:

a) wysoko$¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

b) dach: dwuspadowy, kat pochylenia gltdéwnych potaci dachowych: od 18° do 45°,
pokrycie dachowka, blachodachdéwka lub blacha, przy czym dachu o nachyleniu do 20°
pokrycie — dowolne;

4) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalnag: 2,40,

b) minimalng: 0,01;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 30%;

7) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia:
— minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
— minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym

zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 6.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw
7
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW, 3MW, 4MW ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkoéw gospodarczo-garazowych,
C) wiat,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow matlej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) obiektoéw wymienionych w lit. od a do f1gcznie lub odrebnie;
2) dla istniejacej zabudowy zachowac ustalenia § 5 pkt 2 i 3 uchwaty;
3) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
a) wysokos¢: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,0 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c) dach: ptaski, kat pochylenia gldownych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,
b) dach: ptaski, kat pochylenia gtownych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne;
5) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,60,
b) minimalng: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;
8) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia: minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 7.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 1U/MW, 2U/MW ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow ustugowo-mieszkalnych wielorodzinnych,
) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
d) budynkow gospodarczo-garazowych,
e) wiat,
f) miejsc postojowych,
g) obiektow malej architektury,
h) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
i) zieleni, w tym z nasadzeniami o charakterze izolacyjnym od strony drogi KDW,
h) obiektow wymienionych w lit. od a do f facznie lub odrgbnie;
2) dla budynkéw ustugowych, ushugowo-mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych
wielorodzinnych:
a) wysokos$¢:
— budynkéw ustugowo-mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych
maksymalnie III kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,0 m,
— budynkéw ustugowych maksymalnie II kondygnacje nadziemne 1 nie wigcej niz 9,0
m,
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b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c) dach: ptaski, kat pochylenia glownych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne,
3) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: Ikondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowe;,
b) dach: ptaski, kat pochylenia gtownych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne,
4) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng: 2,00,
b) minimalng: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;
7) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia:
— minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
— minimum 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
— sumarycznej ilosci miejsc postojowych,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 6.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania na terenach ustug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej 1US/ZP, 2US/ZP, 3US/ZP ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji inwestycji publicznych w zakresie krzewienia kultury fizycznej,
W szczegblnosci
a) plenerowych obiektow sportowych, w tym boisk, kortow tenisowych, lodowisk, $cianek
wspinaczkowych, placéw zabaw,
b) drog pieszych lub rowerowych,
C) wiat,
d) obiektow matej architektury,
e) parkingdéw rowerowych ,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) obiektow wymienionych w lit. od a do f tgcznie lub odrgbnie;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) dla wiaty:
a) wysokos¢: Ikondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,
b) dach: ptaski, kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne;
4) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng: 0,20,
b) minimalng: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
7) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia: minimum 1 miejsca postojowego na kazde 200 m® powierzchni
obiektow plenerowych,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
9
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zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 6.

§ 18. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania na terenach zieleni urzadzonej 1ZP,
2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP ustala si¢:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
2) zakaz lokalizowania budynkéw oraz miejsc postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obicktow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) obiektow matej architektury,
) drog pieszych lub rowerowych,
d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
e) obicktow wymienionych w lit. od a do d tacznie lub odrebnie.

§ 19. W zakresie terenow drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1.1;
2) z zastrzezeniem § 8 pkt 5 uchwaty, dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow,

) drég rowerowych lub pieszo-rowerowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) miejsc postojowych,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,

1) obiektéw wymienionych w lit. od a do h tacznie lub odrebnie.

§ 20. W zakresie terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW ustala sie¢:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1.1,
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
C) drég rowerowych,
d) drogowych obiektéw inzynierskich,
e) miejsc postojowych,
f) obiektow matej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
i) obiektow wymienionych w lit. od a do h gcznie lub odrgbnie.

§ 21. W zakresie terenow drog pieszo-rowerowych 1KX, 2KX ustala sie:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1.1;
2) dopuszczenie realizacji:
a) drog pieszych lub rowerowych,
b) drogowych obiektow inzynierskich,
C) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) urzadzen, sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
f) obiektow wymienionych w lit. od a do e fgcznie lub odrebnie.
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§ 22. W zakresie terenow obshugi komunikacji wewngtrznej — parkingu 1KDW-P, 2KDW-P,
3KDW-P, 4KDW-P, 5KDW-P, 6KDW-P ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowych, wiat,
b) miejsc postojowych,
) drog pieszych lub rowerowych,
d) parkingdéw rowerowych,
e) chodnikéw,
f) drogowych obiektow inzynierskich,
g) tablic informacyjnych,
h) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
i) zieleni,
J) obiektéw wymienionych w lit. od a do h tgcznie lub odrebnie;

2) dla budynku garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu

potaci dachowej,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c) dach: ptaski, kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne;

3) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng: 1,00,
b) minimalng: 0,01;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0%.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenach
urzadzen elektroenergetycznych 1E, 2E ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
takich jak: stacje transformatorowe 15 kV/0,4 kV, sieci elektroenergetyczne i obiekty
zwigzane z eksploatacjg tych urzadzen;

2) dla obiektu budowlanego stacji transformatorowej:

a) maksymalng wysoko$¢ 3,5 m, przy czym wysokos¢ ta nie dotyczy nastupowej stacji
transformatorowej,
b) dowolng geometri¢ dachu;

3) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 0,35,
b) minimalng: 0,01;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%.

Dzial 111
Ustalenia szczegotowe dla terenéw objetych zalacznikiem nr 1.2

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow gospodarczo-garazowych,

C) wiat,

d) miejsc postojowych,

e) obiektow malej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

g) obiektoéw wymienionych w lit. od a do f1gcznie lub odrebnie;

2) dla istniejacej zabudowy zachowac ustalenia § 5 pkt 2 i 3 uchwaty;
3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos¢: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 11,0 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c) dach: dwuspadowy o potaciach symetrycznych lub wielospadowy, kat pochylenia
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, uktad gltownej kalenicy prostopadty do
bocznej granicy, pokrycie dachowka lub blachodachowka;

4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,
b) dach: dwuspadowy, kat pochylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°,
pokrycie dachéwka, blachodachowka lub blacha;
5) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng: 1,60,
b) minimalng: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
8) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia:
— minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
— minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym

zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 7.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy ustugowej 1U, 2U ustala sie¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustugowych,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow malej architektury,
d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
e) drogi pieszej lub rowerowej na terenie 2U,
f) obiektow wymienionych w lit. od a do e tacznie lub odrebnie;
2) dla istniejacej zabudowy zachowac ustalenia § 5 pkt 2 i 3 uchwaty;
3) dla budynkow ustugowych:
a) wysokos¢: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 11,0 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c) dach:
— plaski, kat pochylenia glownych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne,
— dwuspadowy o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych
12
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od 30° do 45°, uktad gltownej kalenicy prostopadly do bocznej granicy, pokrycie
dachowka lub blachodachowka;
4) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng: 2,00,
b) minimalng: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;
7) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia:
— minimum 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
— minimum 4 miejsc postojowych na kazde 10 stanowisk konsumpcyjnych lokalu
gastronomicznego,
— sumarycznej ilo$ci miejsc postojowych,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 6.

§ 26. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie ushug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej 4US/ZP ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji inwestycji publicznych w zakresie krzewienia kultury fizycznej,
W szczegblnosci:
a) plenerowych obiektow sportowych, w tym boisk, kortow tenisowych, lodowisk, $cianek
wspinaczkowych, placéw zabaw,
b) drog pieszych lub rowerowych,
C) wiat,
d) obiektow matlej architektury,
e) parkingdéw rowerowych,
f) obiektow wymienionych w lit. od a do e tgcznie lub odrgbnie;
2) dla istniejgcej zabudowy zachowa¢ ustalenia § 5 pkt 2 i 3 uchwaty;
3) zakaz lokalizowania nowych budynkow;
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) parkingdw rowerowych,
b) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j;
5) dla wiaty:
a) wysokos$¢: Ikondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,
b) dach: ptaski, kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne;
6) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,20,
b) minimalng: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
9) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia: minimum 1 miejsca postojowego na kazde 200 m® powierzchni
obiektow plenerowych,
b) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
13
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zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 8.

§ 27. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania na terenach zieleni urzadzonej 8ZP,
9ZP ustala sig:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
2) zakaz lokalizowania budynkéw oraz miejsc postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) obiektow matej architektury,
) drog pieszych lub rowerowych,
d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
e) obicktow wymienionych w lit. od a do d tacznie lub odrebnie.

§ 28. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie wod — rowy 1W ustala sig:

1) zachowanie rowu melioracyjnego z dopuszczeniem:

a) prowadzenia wszelkich prac zwigzanych z konserwacjg oraz innych shuzacych
zachowaniu przepltywu wody,

b) przebudowy i skanalizowania rowu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) drogowych obiektow inzynierskich,
C) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) obiektow wymienionych w lit. od a do ¢ tacznie lub odrgbnie.

§ 29. W zakresie terenow drog pieszo-rowerowych 3KX, 4KX ustala sig:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatagcznikiem nr 1.2;
2) dopuszczenie realizacji:
a) drog pieszych lub rowerowych,
b) drogowych obiektow inzynierskich,
Cc) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
f) obiektow wymienionych w lit. od a do e fgcznie lub odrgbnie.

Dzial IV
Ustalenia szczegolowe dla terenow objetych zalacznikiem nr 1.3

§ 30.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN ustala sie¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
C) wiat,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) obiektow wymienionych w lit. od a do ftgcznie lub odrebnie;
2) dla istniejacej zabudowy zachowac¢ ustalenia § 5 pkt 2 i 3 uchwaty;

14
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3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) wysokos$¢:

— 1z zastrzezeniem tiretu drugiego i trzeciego, maksymalnie II kondygnacje nadziemne
I nie wiecej niz 11,0 m,

— dla czeSci terenu 14MN, lezacej w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wysoka maksymalnie
Il kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 7,5 m,

— dla terenu oznaczonego symbolem 6MN lezacego w granicach strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej historycznego  uktadu  urbanistycznego  miasta ~ Wysoka
I kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 7,0 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

— z zastrzezeniem tiretu drugiego, dwuspadowy o polaciach symetrycznych lub
wielospadowy, kat pochylenia gtownych potaci dachowych: od 30° do 45°, uktad
glownej kalenicy rownolegly do frontowej granicy, pokrycie dachowka Iub
blachodachéwka,

— naterenie 6MN:

— - plaski, kat pochylenia gléwnych potaci dachowych: od 0° do 12°, pokrycie —
dowolne,

— - dwuspadowy o potlaciach symetrycznych lub wielospadowy, kat pochylenia
gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°, uktad gtownej kalenicy réwnolegly
do frontowej granicy, pokrycie dachowka lub blachodachéwka;

4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,
b) dach: dwuspadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,
pokrycie dachéwka, blachodachdéwka lub blachg;
5) intensywnos¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalnag: 1,60,
b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
8) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia:

— minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,

— minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym

zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 7.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow gospodarczo-garazowych,
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e) wiat,

f) miejsc postojowych,

g) obiektoéw matlej architektury,

h) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

i) obiektow wymienionych w lit. od a do h tgcznie lub odrebnie;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych:

a) wysoko$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 11,0 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c) dach: dwuspadowy o potaciach symetrycznych lub wiclospadowy, kat pochylenia
gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°, uktad gtownej kalenicy prostopadly do
bocznej granicy, pokrycie dachéwka lub blachodachowka;

3) dla budynkéw ustugowych:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60 m?,

b) wysoko$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 8,0 m,

c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

d) dach: dwuspadowy o potaciach symetrycznych lub wiclospadowy, kat pochylenia
gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°, uktad gtownej kalenicy prostopadly do
bocznej granicy, pokrycie dachowka lub blachodachowka;

4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:

a) wysoko$¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

b) dach: dwuspadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,
pokrycie dachéwka, blachodachowka lub blacha;

5) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalnag: 1,60,

b) minimalng: 0,01;

6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 30%;

8) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia:
— minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
— minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym

zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 7.

§ 32.W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy ustugowej 3U, 4U, 5U, 6U ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustugowych,
b) miejsc postojowych,
C) obiektoéw malej architektury,
d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
e) obiektow wymienionych w lit. od a do d tgcznie lub odrebnie;
2) dla istniejacej zabudowy zachowac ustalenia § 5 pkt 2 i 3 uchwaty;
3) dla budynkéw ustugowych:
a) wysokosé:
— na terenie 3U maksymalnie III kondygnacje nadziemne 1 nie wigcej niz 11,0 m, przy
16
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czym na czeSci terenu lezacej w  granicach  strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wysoka maksymalnie
I kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 7,0 m,

— na terenach 4U, 5U, 6U maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz
7,0m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c) dach:

— plaski, kat pochylenia glownych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne,

— dwuspadowy 0 potaciach symetrycznych, kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°, uktad gtownej kalenicy prostopadly do bocznej granicy, pokrycie
dachowka lub blachodachowka;

4) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 2,40,
b) minimalng: 0,01;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

7) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia: minimum 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym

zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 6.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy zagrodowej RM ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow gospodarczo-garazowych,

C) wiat,

d) budynkow i obiektéw stuzacych gospodarce rolnej, przy czym zakazuje si¢ sytuowania
obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat,

e) miejsc postojowych,

f) obiektow malej architektury,

g) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

h) obiektoéw wymienionych w lit. od a do g tgcznie lub odrebnie;

2) dla istniejacej zabudowy zachowac ustalenia § 5 pkt 2 i 3 uchwaty;
3) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos$¢: maksymalnie IT kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,0 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c) dach: dwuspadowy o potaciach symetrycznych lub wielospadowy, kat pochylenia
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, uktad gtownej kalenicy dowolny, pokrycie
dachoéwka lub blachodachowka;

4) dla budynkéw innych niz mieszkalne oraz dla wiat:

a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowe;,

b) dach: dwuspadowy, kat nachylenia gldownych potaci dachowych od 30° do 45°, pokrycie
dachowka, blachodachowka lub blacha;

5) dla obiektow budowlanych, nie bedagcych budynkami, stuzgcych gospodarce rolnej:

a) wysokos$¢: nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,
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b) dowolna geometria dachu;
6) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
¢) maksymalnag: 1,60,
d) minimalng: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
9) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia: minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
b) sposéb realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 8.

§ 34. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania na terenach zieleni urzadzonej 10ZP,
11ZP ustala sig:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
2) zakaz lokalizowania budynkoéw oraz miejsc postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) obiektoéw matej architektury,
c) Sciezek pieszych lub rowerowych,
d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
e) obiektow wymienionych w lit. od a do d tgcznie lub odrgbnie.

§ 35. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie komunikacji — plac publiczny
KD-P ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) plenerowych obiektéw sportowych, w tym boisk, kortoéw tenisowych, lodowisk, placow
zabaw,
b) budowli typu pomnik, fontanna,
C) drog pieszych lub rowerowych,
d) obiektow matej architektury,
e) parkingdéw rowerowych,
f) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
g) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
h) obiektow wymienionych w lit. od a do g tacznie lub odrebnie;
2) zakaz lokalizowania budynkow i wiat;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.

§ 36. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie wod — rowy 2W ustala sie:

1) zachowanie rowu melioracyjnego z dopuszczeniem:

a) prowadzenia wszelkich prac zwigzanych z konserwacja oraz innych shizacych
zachowaniu przepltywu wody,

b) przebudowy i skanalizowania rowu;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) urzadzen wodnych,
b) drogowych obiektow inzynierskich,
C) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
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d) obiektéw wymienionych w lit. od a do ¢ tacznie lub odr¢bnie.

§ 37. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami z oczyszczalnig sciekow O/K ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow budowlanych punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych,
b) obiektéw budowlanych oczyszczalni $cickow,
C) obiektow matej architektury,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni,
f) obiektow wymienionych w lit. od a do e tgcznie lub odrebnie;
2) dla budynkow i wiat:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 11,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego,
b) dachy:

— plaski, kat pochylenia gtownych potaci dachowych do 12°, pokrycie — dowolne,

— dwuspadowy o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°, uktad gtownej kalenicy prostopadly do bocznej granicy, pokrycie
dachowka lub blachodachowka;

3) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,00,
b) minimalng: 0,01;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia: minimum 1 miejsca postojowego na kazde rozpocze¢te 100 m

powierzchni uzytkowej budynkow,

b) sposob realizacji miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym

zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 5.

2

§ 38. W zakresie terenéw drog publicznych klasy dojazdowej 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD ustala si¢:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1.3;
2) z zastrzezeniem § 8 pkt 5, dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) drog rowerowych,
d) drogowych obiektow inzynierskich,
e) miejsc postojowych,
f) obiektow malej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) obiektow wymienionych w lit. od a do h tacznie lub odrebnie;
3) zachowanie istniejgcego rowu z dopuszczeniem:
a) prowadzenia wszelkich prac zwigzanych z konserwacja oraz innych stuzacych
zachowaniu przeptywu wody,
b) przebudowy i skanalizowania rowu,
c) lokalizacji urzadzen wodnych.
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§ 39. W zakresie terenow drog wewngtrznych 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatgcznikiem nr 1.3;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow,

c) drég rowerowych,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) miejsc postojowych,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

i) obiektow wymienionych w lit. od a do h fgcznie lub odrebnie.

§ 40. W zakresie terenow drog pieszo-rowerowych 5KX, 6KX ustala sie:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1.3;
2) dopuszczenie realizacji:
a) chodnikow,
b) drogowych obiektow inzynierskich,
C) obiektow malej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
f) obiektow wymienionych w lit. od a do e tacznie lub odrebnie.

§ 41. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania na terenie
urzadzen elektroenergetycznych 3E ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
takich jak: stacje transformatorowe 15 kV/0,4 kV, sieci elektroenergetyczne i obiekty
zwigzane z eksploatacja tych urzadzen;

2) dla obiektu budowlanego stacji transformatorowej:

a) maksymalng wysokos$¢ 3,5 m, przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy nastupowej stacji
transformatorowej,
b) dowolng geometri¢ dachu;

3) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalnag: 0,35,
b) minimalnag: 0,01;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0%.

Dzial V
Ustalenia koncowe

§ 42. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN
W wysokosci 5%;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW w wysokosci 5%;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U w wysokoSci
5%;
4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U w wysokosci 5%;
5) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1U/MW,
2U/MW w wysokosci 5%;
6) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1US/ZP,
2US/ZP, 3US/ZP, 4US/ZP w wysokosci 1%;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP w wysokosci 1%;
8) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM w wysokosci 1%;
9) tereny wod — rowy, oznaczone symbolami: 1W, 2W w wysokosci 1%;
10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD w wysokosci 1%;
11) teren komunikacji — plac publiczny, oznaczony symbolem KD-P w wysokosci 1%;
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW
w wysokosci 1%;
13) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX
w wysokosci 1%;
14) tereny obstugi komunikacji wewnetrznej — parking, oznaczone symbolami: 1KDW-P,
2KDW-P, 3KDW-P, 4KDW-P, 5KDW-P, 6KDW-P w wysokosci 1%;
15) teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami z oczyszczalnig $ciekow,
oznaczony symbolem: O/K w wysokosci 1%;
16) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E
w wysokosci 1%.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ....... [eeido.
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
Z DNIA ............ R

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 7 maja 2018 r. uchwaty Nr LI1/273/2018
Rady Miasta i Gminy Wysoka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie ulic: Dworcowej, KosciuszkKi,
Akacjowej — strona potudniowa, Strzeleckiej, Sw. Walentego i Koscielnej. Obszar objety planem
obejmuje 10 terendéw o tacznej powierzchni ok. 27 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka, uchwalony uchwalg
Nr XXXIV/231/2005 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 18 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 6 lutego 2006 r., poz. 500). Zgodnie z ww. planem,
na obszarze objetym przedmiotowa uchwalg wyznaczono: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny rolnicze, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych i rybackich, tereny zieleni urzadzonej, tereny drog publicznych, tereny
drég wewngtrznych, tereny kolei, tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,
kanalizaciji;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie Placu
Powstancéw Wielkopolskich, uchwalony uchwatg Nr XXV1/127/2016 Rady Miasta i Gminy
Wysoka z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie Placu Powstancow
Wielkopolskich (Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 10 pazdziernika
2016 r., poz. 6027). Zgodnie z ww. planem, na obszarze objetym przedmiotowsg uchwatg
Wyznaczono teren drogi wewnetrznej;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wysoka w rejonie wsi
Mosciska, Kostrzynek, Rudna, Nowa Rudna, Stare, Gmurowo, Sedziniec, Czajcze,
Kijaszkowo, Mtotkowo — Jadrowo, Mtotkowo, Jeziorki Kosztowskie, Wysoczka, Wysoka
Wielka oraz miasta Wysoka w rejonie ulic Koscielnej, Dworcowej, Ksigdza Romana
Budniaka, Generala Swierczewskiego, Placu Wolnosci, Swigtego Walentego, Ogrodowej,
Placu Powstancow Wielkopolskich, uchwalony uchwata Nr XXVI1/128/2016 Rady Miasta i
Gminy Wysoka z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wysoka w rejonie wsi Mosciska,
Kostrzynek, Rudna, Nowa Rudna, Stare, Gmurowo, Sedziniec, Czajcze, Kijaszkowo,
Mtotkowo — Jadrowo, Mtotkowo, Jeziorki Kosztowskie, Wysoczka, Wysoka Wielka oraz
miasta Wysoka w rejonie ulic Ko$cielnej, Dworcowej, Ksiedza Romana Budniaka, Generata
Swierczewskiego, Placu Wolnosci, Swictego Walentego, Ogrodowej, Placu Powstancow
Wielkopolskich (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2016 r., poz. 6139). Zgodnie z ww. planem, na obszarze objetym przedmiotowsg uchwatg
wyznaczono: tereny zieleni, tereny infrastruktury technicznej — energetyki, tereny drog
publicznych, klasy dojazdowej, tereny parking6éw i garazy, tereny zabudowy ustugowe;j.
Opracowanie miejscowego planu ma na celu ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie

sposoboéw zagospodarowania 1 zabudowy. Do planu przystapiono glownie w zwigzku
ze zglaszanymi potrzebami mieszkancow w formie wnioskow.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka,
obszar planu zostal okreslony jako obszary zainwestowane w tym produkcyjne, tereny rolne w tym
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grunty orne I-III kl., tereny zabudowane, obszary predysponowane pod zabudowe mieszkaniows,
wyznaczone tereny mieszkaniowe, park. Przez teren przebiega linia kolejki waskotorowej. Ponadto
obszar lezy w strefie osadniczej miasta Wysoka. Obszary zainwestowane w tym produkcyjne, tereny
rolne w tym grunty orne I-III kl. i park, ktére zostaly wyznaczone w studium, to stan
i uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Z kolei w Kkierunkach zagospodarowania
przestrzennego wymienione sg tereny zabudowane, obszary predysponowane pod zabudowe
mieszkaniowa, wyznaczone tereny mieszkaniowe. Wszystkie te tereny zlokalizowane sg w strefie
osadniczej miasta Wysoka, co oznacza, ze plan jest zgodny ze studium.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udost¢pnianiu informacji o0 §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.),
Burmistrz Miasta 1 Gminy Wysoka przeprowadzil procedure¢ sporzadzenia planu miejscowego.
Na etapie przyjmowania wnioskdw do planu nie zostal ztozony Zzaden wniosek od mieszkancow.
Jeden wniosek wptynat po zakonczeniu etapu przyjmowania wnioskow 1 zostal czeSciowo
uwzgledniony. Po zebraniu wnioskoéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystapiono
do analiz i prac studialnych, ktore poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Ze wzgledu na zadania wtasne gminy, do ktoérych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu
planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie, tj. gminy,
wlascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancow miasta Wysoka. Oprocz wywazenia
interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalno$ci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,0znacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli naloZonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych pelna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trybunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28) Podstawowa zasada roéwnosci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok
NSA sygn. Il OSK 1208/13. W ramach przystugujacego jej wiadztwa planistycznego Rada Miasta
I Gminy uprawniona byla do okreslenia przeznaczenia obszaru na cele m.in. zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i tereny drog. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na przyszio$¢ stan prawny nieruchomosci nim
objetych 1 stanowi wyraz ksztaltowania przez gming tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim
elementem ksztaltowania tadu przestrzennego jest za$ niewatpliwie m.in. wytyczanie terenow
budowlanych.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii iuzgodnien, wprowadzono niezb¢dne zmiany i skierowano projekt planu
do wytozenia do publicznego wgladu. Wyltozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uuis, mialo miejsce
w terminie od 20 kwietnia 2022 r. do 12 maja 2022 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 12 maja
2022 r., uwagi przyjmowano do 27 maja 2022 r. W ustawowym terminie .............

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Wysoka. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposob jawny 1 przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy. Inwestycjami w tym zakresie, zapisanymi w ustaleniach
przedmiotowego miejscowego planu, jest uzbrojenie terenu. W zwigzku z powyzszym
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uchwalenie przedmiotowego planu spowoduje zwigkszenie dotychczasowych wydatkow gminy.
W projekcie planu wprowadzono nowe rozwigzania komunikacyjne poprzez wyznaczenie m.in.
droég publicznych, czy tez drog pieszo-rowerowych, ktorych wydzielenie i urzadzenie bedzie
obcigza¢ budzet gminy. Tylko wydzielenie i urzadzenie drég wewngetrznych nie obcigzy budzetu
gminy. Budzet obcigzy rowniez urzadzenie terenu przewidzianego dla poszerzenia oczyszczalni
scieckow z miejsca gospodarowania odpadami. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, wtym szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwo$ci realizacji
nowych urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem
w media z istniejacych sieci. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur
przestrzennych na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan
spelnia wigc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia
walory architektoniczne ikrajobrazowe. Przestrzen objgta pracami urbanistycznymi, tworzy
harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru, jak iz jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach  wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-
architektoniczny. Zachowano roéwniez kontynuacj¢ charakteru zabudowy i jej parametrow.
Wymagania ochrony $rodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono
kierujac si¢ zasadg zréwnowazonego rozwoju i ustalajac powierzchnie biologicznie czynna.
Wykluczono mozliwos$¢ realizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska 1 wskazano na mozliwos¢
stosowania odnawialnych zrodet energii.

W zwiazku z wnioskiem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, sformutowano ustalenia
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej. W planie uwzgledniono potrzeby obronno$ci panstwa. Zgodnie
z wytycznymi organu wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia wysokosci. Przy formutowaniu
zapisOw uwzgledniono ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1062). Projektujac plan
miejscowy, uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie oraz
w konwencji 0 prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. Plan zostal zaprojektowany w taki sposob, aby byl uzyteczny dla wszystkich w mozliwie
najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie
uwzgledniono réwniez interes publiczny i prawo wiasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono poprzez okreslenie parametréw i1 wskaznikow zabudowy. W niniejszym planie nie
ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terenow, dlatego
odstagpiono od formulowania ustalen szczegdélowych w tym zakresie. Ustalenia planu dopuszczaja
zachowanie istniejacej zabudowie.

Ze wzgledu na brak na obszarze planu terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, odstapiono od podejmowania ustalen w tym zakresie.

Uchwata w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysoka oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
przygotowana na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
bedzie podjeta przed zakonczeniem obecnej kadencji Rady Miasta i Gminy Wysoka.
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Jak to zostalo przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata spowoduje zwickszenie
wydatkow gminy. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegoétowo
przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
(...)". Dokument ten byl opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka w rejonie ulic:
Dworcowej, Kosciuszki, Akacjowej — strona potudniowa, Strzeleckiej, Sw. Walentego i Koscielnej,
zostal skierowany przez Burmistrza Miasta i Gminy Wysoka, do przedstawienia Radzie Miasta
I Gminy Wysoka.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedur¢ prawna,
podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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