UCHWALANR .......... Y A
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
zdnia.......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie boiska sportowego w obrebach ewidencyjnych:
Miasto Wysoka i Wysoczka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) Rada Miasta i Gminy Wysoka
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
W rejonie boiska sportowego w obrebach ewidencyjnych: Miasto Wysoka i Wysoczka, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza onustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysoka przyjetego uchwatg Nr XLI1X/366/2022 Rady
Miasta i Gminy Wysoka z dnia 30 maja 2022 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czg¢$¢ uchwaty i bedacy czeScig graficzng uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie boiska sportowego
w obregbach ewidencyjnych: Miasto Wysoka i Wysoczka”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wysoka 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4— dokument elektroniczny zawierajace dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenia na pomieszczenie gospodarcze;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktora okresla najmniejsza odleglos¢ zewnetrznej krawedzi wiaty lub zewngtrznej
$ciany nowego budynku od linii rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacy
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu;

6) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumiec rosliny osiggajace wysokosci do 40 cm;



7) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ rosliny osiggajace wysokosci powyzej 40 cm
i nie wyzsze jak 4 m;
8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ ro$liny osiagajace wysokosci powyzej 4 m.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznacCzenie terenu, wyznaczonego
narysunku liniami rozgraniczajgcymi i0znaczonego linig ciagla, o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania: teren ustug sportu i rekreacji, 0znaczony symbolem: US.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacj¢ budynkoéw 1 wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
b) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w obszarze zawartym migdzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny,
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow  garazowo-gospodarczych oraz  wiat o $cianach  wykonanych
z prefabrykowanych przeset betonowych,
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwonego, bragzowego, Szarego
lub czarnego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywodz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi: jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, przy czym w przypadku
lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy: jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

4) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztatltowania powierzchni
biologicznie czynnych z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokie;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:
1) stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Wysoczka, stan. 26, obszar
AZP 36-29/104, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nakaz
prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushug
sportu i rekreacji US ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizowania:

a) jako towarzyszacych zabudowie ustug sportu i rekreacji: ustug handlu o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 100 m?, gastronomii, zdrowia z wylgczeniem szpitali,
nauki, edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracyjnych,

b) budynkow gospodarczo-garazowych,



C) wiat,
d) miejsc do parkowania,
e) ogrodzen dla obiektow sportowych,
f) obiektow malej architektury,
g) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,6,
b) minimalng: 0,01;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
7) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m;
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;
9) dach: dowolna geometria.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig¢:
1) odstapienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia
scalan i podziatoéw;
2) dla scalania ipodziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisoOw
odrebnych:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 17,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,
d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzglgdnia¢ wymagania dotyczace drog pozarowych
oraz warunki dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozaru;

2) nakaz sytuowania obiektow w zaleznosci od Kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen, wynikajacych z przebiegu infrastruktury
technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z terenéw drog lezacych poza granicami planu;
2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja:
a) w liczbie nie mniejszej niz:
— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej ustug,
z zastrzezeniem tiret drugie, trzecie, czwarte,
— 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektow administracyjno-biurowych,
— 2 miejsca do parkowania na 10 stanowisk konsumpcyjnych w obiektach
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gastronomicznych,
— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy ushig
handlu,
— sumarycznej ilosci miejsc do parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych,
b) sposéb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z uktadem zewngetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegOlne elementy infrastruktury technicznej:
a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) wody opadowe i roztopowe: W sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
€) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowe;j,
d) energia elektryczna:
— zsieci energetycznej,
— z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
— ze spalania paliwa ciektego, gazowego lub stalego za pomocg urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,
— z odnawialnych Zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terenéw, w tym w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 14. Ustala si¢ granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych, ktore pokrywaja sie
Z granicg obszaru objetego planem.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 16. W granicach obszaru obj¢tego planem traci moc:

1) uchwata Nr XXXIV/231/2005 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 18 listopada 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka (Dziennik
Urzgedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2006 r. Nr 19 poz. 500);

2) uchwata Nr XXV1/128/2016 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 30 sierpnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wysoka w rejonie wsi Mosciska, Kostrzynek, Rudna, Nowa Rudna, Stare,
Gmurowo, Sedziniec, Czajcze, Kijaszkowo, Mtotkowo — Jadrowo, Mtotkowo, Jeziorki
Kosztowskie, Wysoczka, Wysoka Wielka oraz miasta Wysoka w rejonie ulic Koscielnej,
Dworcowej, Ksigdza Romana Budniaka, Generata Swierczewskiego, Placu Wolnosci,
Swietego Walentego, Ogrodowej, Placu Powstancow Wielkopolskich (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 6139).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



